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Schadensschwerpunkte an
Bauteilen - bereits bei der Planung auf
die Knackpunkte achten

—

=

.g Fehler friihzeitig erkennen und vermeiden

'_E Werden die vorgesehenen Eigenschaften von Bauwerken durch duflere und

innere Einflisse beeintrachtigt, deren Ursache in Fehlern bei der Planung und
Bauausfiihrung liegen, so spricht man von Bauschaden. Dieses Buch soll ein Pro-
blembewusstsein fiir die haufigsten und kostenintensivsten Bauschdden schaf-
fen. Der Fokus liegt hierbei auf dem Planungsstadium, um bereits friihzeitig Feh-
ler und daraus resultierende gravierende Schaden vermeiden zu kdnnen und sie
gar nicht erst entstehen zu lassen.

-ImMmMmo

Gliederung der Schadensfille nach Bauteilen

Die Erscheinungsformen von Bauschaden lassen sich Bauteilgruppen zuordnen.
Das Buch verwendet hierfiir die Systematik der DIN 276.

Schadensfalle nach Bauteilen

KG 320 | Griindung, Unterbau

» von unten nachstoBende Feuchtigkeit in einer Bodenplatte aus WU-Beton
» ungeeignete bzw. fehlerhafte Abdichtung im Grundwasserbereich

» Wassereinbriiche im Keller wegen unzureichender Drainage

» Innenabdichtung — beim tatsachlichen Lastfall ohne Wirkung

//shop.weka.de/bau

KG 330 | AuBenwande/vertikale Baukonstruktionen, au3en

https

» Fensterbdnke mit unzureichendem Gefélle

» luftundichter Fensteranschluss nach Sanierung

» thermischer Glasbruch an der Kante einer Mehrscheiben-Isolierverglasung
» Glasbruch infolge von Klimalasten im Scheibenzwischenraum

KG 340 | Innenwande/vertikale Baukonstruktionen, innen

» Rissbildungen in leichten Trennwanden
» MaBtoleranzen bei Putzarbeiten
» horizontale Putzrisse im Wandsockelbereich
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Schadensfalle nach Bauteilen

KG 350 | Decken/horizontale Baukonstruktionen

» Setzungsschaden in Betondecke
» misslungene Verlegung von Wand- und Bodenbeldgen aus Naturstein und

E poliertem Feinsteinzeug

o KG360 | Dicher

E » mangelhafter Anschluss einer Tiefgaragenabdichtung an das aufgehende
2 Mauerwerk eines Wohngebdudes

» Flachdach, undichter Dachrandanschluss
» kleiner Mangel — grof3e Wirkung

KG 500 | AuBlenanlagen und Freiflachen

-ImMmMmo

» Mangel an Betonpflaster- und -plattenbeldagen

Schadensanfillige Konstruktionen

AuBenbauteile

Besonders schadenstrachtig sind AuBBenbauteile wie Dacher, Balkone und erd-
beriihrte Bauteile, insbesondere weil hier der Einfluss von Feuchtigkeit in Form
von Niederschldgen, Kondensat, Bodenfeuchte sowie nicht driickendem und
driickendem Wasser ins Spiel kommt. Hinzu kommt, dass Schaden an Auf3en-
bauteilen oft besonders kostenintensiv ausfallen, weil bei grundsatzlich falschen
Konstruktionen eine nur punktuelle Mangelbeseitigung kaum mdglich ist.

//shop.weka.de/bau

Innenbauteile

Aber auch Innenbauteile kdnnen schadensanfillig sein, wie der Fall ,Rissbil-
dungen in leichten Trennwanden” zeigt. Dort fiihrte das Fehlen gleitender An-
schliisse bei gleichzeitiger Lasteinleitung von Decken in die Trennwédnde zum
Schaden.

https

Typische Schwachstellen

Den einzelnen Bauteilen wiederum kdnnen typische Schwachstellen bzw. hau-
fige Schadenspunkte zugeordnet werden, denen die entsprechende Aufmerk-
samkeit entgegengebracht werden muss.
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1/1.2 Ungeeignete bzw. fehlerhafte Abdichtung im
Grundwasserbereich

Kurziiberblick

Besonderheit des Schadensfalls

/

ien

Driickendes Wasser erfordert eine sorgfaltig geplante, ausgefiihrte und Gber-
wachte Abdichtung.

bil

Technisches Fazit

Polymermodifizierte Bitumendickbeschichtungen (PMBC) haben sich in der Bau-
praxis bewahrt. Bei der Bauausfiihrung werden jedoch haufig Mangel festgestellt,
die auf unzureichende Qualifikation der Ausfiihrenden zurilickgehen. Vor Vergabe
an Subunternehmer ist deren Eignung zu Gberprifen, Schulungsnachweise des
Fachpersonals sind anzufordern. Die Ausflihrung ist sorgfaltig zu berwachen.

-ImMmMmo

Schadensvermeidung bei der Planung

Konstruktion, Berechnung und Bemessung des Bauwerks waren hier im We-
sentlichen fehlerfrei und sind nicht zu beanstanden. Flr die Abdichtung der
Lichtschachte und ihrer Anschliisse stellt die DIN 18533 geniigend stoffbezogene
Regeln zur Verfligung.

Hinweise auf weiterfiihrende Literatur

» DIN 18533-1:2017-07 Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen - Teil 1: Anforde-
rungen, Planungs- und Ausfiihrungsgrundsétze

» DIN 18533-3:2017-07 Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen - Teil 3: Abdich-
tung mit flissig zu verarbeitenden Abdichtungsstoffen

» Technische Merkblatter und Arbeitsanweisungen der Stoffhersteller

» PMBC-Richtlinie (Dezember 2018) Richtlinie fiir die Planung und Ausflihrung
von Abdichtungen mit kunststoffmodifizierten Bitumendickbeschichtungen
(PMBC)

//shop.weka.de/bau
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Fallbeschreibung/Schadensbild

Ortliche Situation

Ein Unternehmer errichtet im Rahmen eines Pauschalauftrags als Generalun-
ternehmer flr ein Wohn- und Geschaftshaus eine zweigeschossige Tiefgarage,
deren unteres Geschoss in Hohe bis ca. 1,5 m Uber Bodenplatten-Oberkante in
standig drlickendem Grundwasser liegt. Der Generalunternehmer tGbernimmt
mit seinem Auftrag auch die Objektplanung, also statische Berechnung und Er-
stellung der Werkplane.
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Die Tiefgarage wird als sog. weile Wanne ausgefiihrt, also als in sich dichtes
Stahlbetonbauwerk ohne zusatzliche auflen liegende Abdichtung. Konstruktion,
Berechnung und Bemessung des Bauwerks sind im Wesentlichen fehlerfrei und
werden nicht beanstandet.

Sonderlosung fiir Be- und Entliiftungsschdéichte

An derTiefgarage auB3en liegend sind fiir Be- und Entliiftung drei im Grundriss recht-
eckige Schachte angeordnet, die von der Bauwerkssohle bis zur Erdgleiche reichen,
also im unteren Bereich ebenfalls im driickenden Grundwasser stehen. Fir diese
Schéchte wahlt der Generalunternehmer ein Fertigteilsystem (siehe Abb. 1) mit bi-
tumindser Abdichtung der Fertigteilfugen. Bereits wahrend der Rohbauzeit kommt
es an diesen Fugen zu Undichtigkeiten, die durch Verpressen mit feuchtigkeitsreagi-
blen Reaktionsharzen nachgedichtet werden. Alsbald nach Abnahme des Bauwerks
kommt es nach einer regenreichen Woche zu einem massiven Grundwasserein-
bruch in das untere Geschoss der Tiefgarage, wodurch diese ca. 20 cm hoch unter
Wasser gesetzt wird und somit zeitweilig nicht nutzbar ist. Es ist eindeutig, dass der
gravierende Wassereinbruch ausschlieBlich durch die Fertigteilfugen der Schachte
erfolgte. Es ist weiter erkennbar, dass zum Teil auch zuvor durch Verpressen nachge-
dichtete Fugen der Schéchte wieder wasserdurchlassig wurden (siehe Abb. 2).

bilien/

-ImMmMmo

Nun leitet der Bauherr ein selbststéndiges Beweisverfahren vor Gericht ein, da
ihm Zweifel darliber entstanden, ob die fir die Schachte gewahlte Bauweise
Uberhaupt technisch geeignet und nachbesserungsfahig sei. Zudem sind wegen
zeitweiligen Nutzungsausfalls der Tiefgarage Folgeschaden entstanden.

//shop.weka.de/bau
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Abb. 1: Stahlbetonfertigteile der Schichte
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bilien/

-immo

//shop.weka.de/bau
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Abb. 2: Bohrpacker in der Ubergangsfuge Fertigteil/Wannenkonstruktion; die Fuge ist
bei neuerlichem Wasserzutritt wiederum undicht
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Technische Beurteilung/Schadensursache

Mangelursache/technische Anforderungen

Schdchte mit bitumindser Abdichtung

~ Es handelt sich um U-férmige Fertigteile, die auf eine bauseits in Ortbeton er-
g stellte Fundamentplatte aufgesetzt und am Bauwerk Uber feuerverzinkte Win-
= kelprofile aus Baustahl durch Anschrauben verankert werden. Die Fertigteile
'-E werden im Werk in transportgerechter Hohe hergestellt und auf der Baustelle

Ubereinandergestellt; die Sto3fuge zwischen den Fertigteilen ist verzahnt. Die
Andichtung der Fertigteile an das Bauwerk aus Ortbeton erfolgt durch bitumi-
nos abgedichtete Fugen. Auch die horizontalen Stof3fugen der Fertigteile wer-
den bituminds abgedichtet.

=-Iimmo

Wasserdruckbeanspruchung

Der hochste Grundwasserstand (HGW) liegt bei etwa 1,5 m Hohe (iber Oberkan-
te Bodenplatte. Die Verfiillung erfolgte nach Feststellung beim Ortstermin mit
Material mit erheblicher Menge an bindigen Anteilen. Sickerschlitz und Draina-
ge sind bei der weilen Wanne systembedingt und technisch nicht richtig vor-
handen.

Flr die Schachte - nicht flr das Betonbauwerk - ist die Wasserdruckbeanspru-
chung nach DIN 18533-1 einzustufen, da deren Fugen bituminds abgedichtet
wurden.

Wegen Verfiillung der Arbeitsraume mit ,wenig durchldssigem Boden” und
»ohne Drainung” ist Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser (Klasse W1.1-E)
anzunehmen, somit nach DIN 18533-1, Abschnitt 8.5.1 abzudichten.

//shop.weka.de/bau

Im tiefer liegenden Bereich des zweiten Untergeschosses ist weitergehend dri-
ckendes Wasser (Klasse W2.1.-E) vorhanden, somit DIN 18533-1, Abschnitt 8.6.1
anzuwenden.

https

Fehler der Bauausfiihrung

Alle Fertigteilfugen wurden bauseits mit polymermodifizierter Bitumendickbe-
schichtung (PMBC) abgedichtet. Beim probeweisen Aufgraben anldsslich des
Ortstermins werden durchgdngige und erhebliche Fehler der Ausfiihrung der
Abdichtung festgestellt (siehe beispielhaft Abb. 3).
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» Voranstrich auf dem Betonuntergrund fehlt:
Dieser kann nach technischem Merkblatt des Herstellers bei dem verwende-
ten Produkt nur beim Auftrag im Airless-Spritzverfahren entfallen, nicht beim
hier durchgefiihrten Aufspachteln von Hand.

» Dichtungskehle an den Innenecken fehlt durchgéngig:

E Innenecken und Wand-/Bodenanschliisse an der Uiberstehenden Bodenplatte

) sind als Dichtungskehlen auszufiihren. Es liegt ein Verstof3 gegen eine grund-
o legende technische Regel vor (siehe etwa die PMBC-Richtlinie, Abschnitt 3.1
'-E +Allgemeine Vorarbeiten”).

» Die Trockenschichtdicke der kunststoffmodifizierten Dickbeschichtung (KMB)
liegt nach Messung grob unregelmaRig im Bereich von 0,5-2 mm Dicke, ist so-
mit bei Weitem nicht ausreichend: Bei Bodenfeuchte und nicht driickendem
Wasser ist nach Herstellerangabe fiir das verwendete Produkt eine Trocken-
schichtdicke von 3 mm gefordert, bei driickendem Wasser 4 mm (siehe auch

=-Iimmo

g PMBC-Richtlinie sowie DIN 18533-3, Tabelle 4).

o] > Die verwendete Gewebeeinlage liegt unregelmafig und tbergreift die Innen-
E ecke bereichsweise nur um wenige Zentimeter.
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Abb. 3: Durchgdngig unsachgemdfl3e Ausfiihrung der Abdichtungsarbeiten
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Beurteilung

Die Bauausfiihrung ist beztliglich der fiir die Abdichtung entscheidenden An-
schlussfugen durchgangig und erheblich fehlerhaft.

Im Ergebnis ist es nicht verwunderlich, dass massive Undichtigkeiten aufgetre-

—_ .
e ten sind.

é’ Verwunderlich ist allerdings, dass die Leistung des mit der Abdichtung beauf-
..E tragten Subunternehmers ilberhaupt vom Generalunternehmer abgenommen

wurde: Es liegt eine Vielzahl augenfélliger und grober technischer bzw. hand-
werklicher Ausfiihrungsfehler vor. Bereits bei der Ausfliihrung - lange vor der
Abnahme - hatte dessen offenbar unzureichende Qualifikation im Zuge der
Objektliberwachung erkannt werden kénnen und missen.

=-Iimmo

= Anmerkung: Der Generalunternehmer ist zertifiziert, d.h., er verfiigt auf dem
apier Uber ein ,gepriftes und Uberwachtes” firmeninternes Qualitétssiche-

a Papier iiber ei i d iib htes” f . Qualitatssich

e rungssystem.

o

b

[\ Mangelbeseitigung

=<

o Schadensvermeidung bei der Planung und Objektiiberwachung

;. Schadensbeseitigung

g' Das Ubliche Verpressen mit feuchtigkeitsreagiblen Reaktionsharzen ist hier

= nicht zielsicher, da die am Bauwerk anliegenden Stirnflichen der Fertigteile sehr

Q schmal sind (Wanddicke d = 15 cm) und durchgéngig vollig gleichméRBig verfillt

) werden missten. Nach sachversténdiger Beurteilung ist es nicht verwunderlich,

0 dass diese Nachbesserungsversuche fehlgeschlagen sind. Diese Art der Nach-

‘g' besserung wurde fir die endgiiltige Instandsetzung nicht zugelassen.

-

= Wegen durchgéngiger gravierender Fehler der Bauausfiihrung und wegen Ver-

stoBBes gegen die geltenden technischen Regeln ist die Abdichtung insgesamt
neu herzustellen. Im tief liegenden Bereich (zweites Untergeschoss) ist gegen
,driickendes Wasser” abzudichten.

Die Ausfiihrung der Abdichtungsarbeiten ist von einer qualifizierten Fachfirma
zu Uibernehmen. Die laut Bauvertrag des Generalunternehmers fiir die ,Wanne”
geforderte verlangerte Gewahrleistungsfrist fiir die Wasserdichtigkeit von zehn
Jahren ist auch auf die Schachte anzuwenden.
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Seitens des Generalunternehmers wurde nicht bedacht, dass das von ihm ge-
wahlte Fertigteilsystem mit bituminoser Abdichtung der Fertigteilfugen dem
System der weilBen Wanne nicht gleichwertig ist:

Als technische Alternative ist eine Schleierinjektion denkbar; geeignete Systeme
sind auf dem Markt. Hierbei wird nicht der Fugenspalt verpresst, sondern das

—

c dahinter anstehende Erdreich. Es kénnen Reaktionsharze, Zement- oder silikati-
,2 sche Suspensionen verwendet werden. Die Kosten dieser MaBnahme sind hoher
] als fiir die Neuherstellung der bitumindsen Abdichtung. Aber es entfallen bei
2 mineralischer Injektion die Bedenken hinsichtlich der Systemlebensdauer. Aus-

geflihrt wurde die Neuherstellung der bitumindsen Abdichtung.

Schadensvermeidung bei der Planung

-ImMmMmo

Konstruktion, Berechnung und Bemessung des Bauwerks waren hier im Wesent-
lichen fehlerfrei und sind nicht zu beanstanden. Fiir die Abdichtung der Licht-
schachte und ihrer Anschlisse stellt die DIN 18533 genligend stoffbezogene
Regeln zur Verfligung.

Schadensvermeidung bei der Objektiiberwachung

Abdichtungsarbeiten gehéren zu den besonders schadenstrachtigen Gewerken.
Dies begriindet eine gesteigerte Uberwachungspflicht. Selbst einfachere Arbei-
ten wie das Aufbringen von bituminésen Stoffen sind beziiglich der erzielten
Schichtdicke stichprobenartig zu tiberpriifen.

//shop.weka.de/bau
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2/1.4 Versteckte Mangel und Schaden

Feststellungsmethoden

Einsatz und Bedeutung von Sachverstdndigen

E Versteckte Mangel werden haufig erst nach ldngerer Zeit entdeckt. Dies liegt
Q in der Natur der Sache. Bei der Entdeckung solcher Mangel ist meist schon ein
— mehr oder weniger grof3er Schaden entstanden.

2

Schadensumfang

Sind allerdings Zweifel an der Mangelfreiheit einer Leistung aufgetreten, oder
soll festgestellt werden, ob tiber den sichtbaren Schaden bzw. Mangel hinaus
gleichartige Mangel in gréBerem Umfang vorliegen, so gestaltet sich deren Fest-

=-Iimmo

g stellung nicht selten duBerst schwierig.

2

[

- Beispiel

d An einer Stelle einer Betondecke wurde eine zu geringe Betoniiberdeckung

= des Stahls festgestellt. Der Beton war an dieser Stelle abgeplatzt.

o

; Die weitere Feststellung, ob nun an anderen Stellen die vorgeschriebenen
u

o Mindestwerte der Betonliberdeckung der Stahleinlagen eingehalten sind oder
(o] nicht, kann nur durch Bausachverstiandige, denen Spezialgerate zur Verfligung

= stehen, getroffen werden. Dieser Sachverstdandige hat auch dartiber zu entschei-

E den, wie viele Stellen untersucht werden missen, um eine gesicherte Aussage

-\"-’ treffen zu kénnen.

‘g' Oft bleibt nichts anderes Ubrig, als einzelne Bauteile jedenfalls teilweise zersto-

E rend zu priifen, um einen versteckten Mangel festzustellen, so z.B. bei vermute-

ten Leitungsschaden. Dies kann zu umfangreichen Aufwendungen und Kosten
fuhren. Man denke nur daran, dass schon zur Feststellung eines Mangels an der
Abdichtung gegen Wasser an den KellerauBenwanden ein angelegter Garten in
Hausndhe aufgegraben werden muss, wenn nicht feststeht, wer der Verursacher
des Mangels ist, z.B. entweder der Rohbauunternehmer oder die Abdichtungs-
firma.
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Beispiel

Eine relativ einfache, aber zeitaufwendige MaBnahme der Feststellung von
unzuldssigen Hohlrdumen in Betonteilen ist das Abklopfen der Oberflachen
und die Beurteilung des dabei entstehenden Klangs. Diese Methode wird
oftmals von offentlichen Auftraggebern bei Briickenbauwerken angewandt.

—

c Diese ,Klopfmethode” wird auch als Priifungsmethode fiir vollflachiges Ver-
.9 kleben von Fliesen und Platten verwendet.

2

Den Ideen und den Entwicklungen auf dem Gebiet der Feststellung versteckter
Maéngel sind keine Grenzen gesetzt. Mit weitergehender Erforschung der Bau-
mangel und mit zunehmender Technisierung werden sicherlich Methoden ent-
wickelt, welche exakt und relativ kostenglinstig sein werden.

=-Iimmo

Versteckte Mangel, die nach Ablauf der Verjahrungsfrist auftreten, werfen die
Frage auf, ob eventuell der Tatbestand der arglistigen Tauschung oder eines Or-
ganisationsversagens zugunsten des Auftraggebers weiterhilft. Denn in diesen
Féllen beurteilt sich der Ablauf der Verjdhrungsfrist nicht nach den Fristenregeln
des Sachméngelrechts (§ 634a BGB), sondern nach dem allgemeinen Verjéh-
rungsrecht der §§ 195, 199 BGB (§ 634a Abs. 3 Satz 1 BGB). Das kann Aufgaben
fur einen Sachverstandigen einschlieBen. So ist die Frage, ob Mangel und Scha-
den erkennbar waren, eine Tatfrage und deshalb dem Sachverstandigenbeweis
zuganglich (BGH, 08.10.2009, V ZB 84/09, BauR 2010, 248, 250). Deshalb sind
AuBerungen eines Sachverstandigen zur Erkennbarkeit von Mangeln nicht be-
langlos. Zwar ist die Feststellung von Arglist letztlich eine Richteraufgabe, aber
unter dem Gesichtspunkt der Erkennbarkeit von Mdngeln liegen dieser Wertung
durchaus technisch zu beurteilende Sachverhalte zugrunde. Die Frage der Er-
kennbarkeit von Mdngeln und Bauschaden gehort zu den fachlichen Aufgaben
eines Bausachverstandigen (vgl. BGH, 08.10.2009, V ZB 84/09, BauR 2010, 248,
250). Eine Sachverstandigenfrage ist auch, ob ein Auftragnehmer, der eine Leis-
tung arbeitsteilig erstellt, solche organisatorischen MafBnahmen ergriffen hat,
die es ihm ermdglichen, im Rahmen der Abnahme den Auftraggeber tiber un-
terlaufene Mangel aufzuklaren. Dabei geht es darum, dass ein arbeitsteilig tatig
werdender Unternehmer seinen Betrieb so zu organisieren hat, dass er sich nicht
dem Vorwurf aussetzt, er habe durch die Arbeitsteilung von vornherein verhin-
dert, arglistig zu werden (BGH, 27.11.2008, VIl ZR 206/06, BauR 2009, 515, 517).
Das setzt auf der tatsachlichen Ebene MaBnahmen voraus, die sicherstellen, dass
der Herstellungsprozess tiberwacht wird und Informationen gleichsam von un-
ten — der Herstellungsebene - nach oben - der Leitungsebene - flieBen. Ob eine
solche Organisation vorliegt, die es dem Unternehmer ermdglicht, beurteilen zu
kdnnen, ob das Werk bei Ablieferung den Vertragsvereinbarungen entspricht

//shop.weka.de/bau
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2/2 Vorgehensweisen

2/2.1 Sichtung von Unterlagen

Bautagebuch und Dokumentation

—

c

(/] Dokumentation als Pflichtaufgabe

] Grundsatzlich sollten von allen Baubeteiligten Bautagebticher gefiihrt werden,
2 wenn das auch manchmal zusatzlichen Aufwand und Erschwernis darstellt. In

manchen DIN-Vorschriften sind Aufzeichnungspflichten vorgegeben, so z.B. in
DIN 1045, Abschnitt 3 und 4. Durch die Bautagebiicher kdnnen viele Gescheh-
nisse am Bau rekonstruiert werden. Oftmals Idsst sich so ein Konflikt vermeiden.
Insoweit wird sich in Zukunft infolge der Rechtsprechung tiber die Pflicht des
Unternehmers zur Schaffung organisatorischer Strukturen zur Mangelvermei-
dung und -entdeckung einiges dndern. Die Dokumentationsaufgabe wird des-
halb und auch aus vertragsrechtlichen Griinden einen wesentlich héheren Stel-
lenwert erhalten. Das trifft auch auf den Architekten zu. Hinzuweisen ist auf die
letzten Arbeitsschritte in den Leistungsphasen 1 bis 3 der Anlage 10 zur HOAI
2013, wonach jeweils die Ergebnisse zusammenzufassen, zu erldutern und zu
dokumentieren sind. Zu seinen Aufgaben gehort es, den Bauherren eine Do-
kumentation Uber den Bau zur Verfligung zu stellen. Ein Bauherr hat namlich
regelmaBig ein Interesse an solchen dokumentierten Arbeitsschritten, die es
ihm zu Uberprifen ermdglichen, ob ein Architekt den geschuldeten Erfolg ver-
tragsgemal bewirkt hat, und ihn - den Auftraggeber - in die Lage versetzen,
etwaige Sachmdngelanspriiche gegen Unternehmer und den Architekten selbst
durchzusetzen und Instandhaltungs- und WartungsmafBnahmen zu planen. In
der Praxis mehren sich die Falle, in denen der Unternehmer dem Auftraggeber
gegenlber vertraglich verpflichtet wird, laufend Qualitdtssicherungsnachweise
Uber die ausgefiihrte BaumaBnahme zu liefern, soweit hierflir messtechnische
Méoglichkeiten bestehen. In manchen Vertragen wird vom Vorliegen dieser
schriftlichen Unterlagen die rechtsgeschaftliche Abnahme abhdngig gemacht.

=-Iimmo
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Dokumentation als Beweismittel

Eigeniiberwachung

In sensiblen Bereichen geben Eigeniberwachungsregeln dem Unternehmer
auf, bestimmte Bedingungen schriftlich festzuhalten (z.B. Temperatur, Luftfeuch-
te, Bauteiltemperatur, Ergebnisse von Messungen, die bei Vollendung eines
bestimmten Leitungsumfangs ausgefiihrt werden mdssen). Die einzelnen ein-
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schlagigen Technikregeln sind daraufhin zu prifen. Fiir den Bereich der Betoner-
haltung und -instandsetzung ist auf die Instandhaltungsrichtlinie des Deutschen
Ausschusses fuir Stahlbeton zu verweisen.

— Aufbewahrungsfristen

= Sédmtliche wahrend der Bauzeit angefallenen schriftlichen Unterlagen sind
.9 aufzubewahren. Dies gilt insbesondere aufseiten des Auftragnehmers fiir alle
] Schreiben an den Vertragspartner, aber auch z.B. von Lieferscheinen etc., mit
2 denen spater z.B. der Beweis Uiber eine bestimmte bestellte Betonsorte gefiihrt

werden kann. Die Aufbewahrungszeit sollte nicht nur fiinf Jahre betragen, wie in
technischen Regeln stellenweise enthalten. Eine Aufbewahrungsfrist von zehn
Jahren ist zu erwdgen.

=-Iimmo

Im Ubrigen ist dringend zu raten, alle Anordnungen, Hinweise, Bedenken, An-
derungen, Einigungen der Baubeteiligten etc. schriftlich zu fixieren, um im Fall
eines Rechtsstreits nicht in Beweisnot zu geraten. Bei Auftreten des Mangel-
bzw. Schadensfalls kann auf solche Aufzeichnungen zuriickgegriffen und ggf.
das weitere Verhalten beeinflusst werden. Liegt dem Auftragnehmer z.B. eine
schriftliche Haftungsfreistellung beztiglich einer bestimmten Art und Weise der
Bauausfiihrung vor, so wird er bei einem Mangel an dieser Arbeit nur dem Auf-
traggeber mitteilen, dass er nicht haftet. Falls ein Schaden aufgrund eines Pla-
nungsfehlers eingetreten ist, kann der Auftragnehmer sofort ermitteln, dass er
gegen die geplante Art und Weise der Ausfiihrung Bedenken angemeldet hat
und somit von der Haftung befreit ist.

Erste Informationen wird oder kann sich der Baubeteiligte aus Blichern, Zeit-
schriften, dem Internet etc. holen. Der berufsmaBig mit dem Bau Beschaftig-
te hat in der Regel solche Informationen zur Hand, so im technischen Bereich
DIN-Vorschriften, Merkbltter, Verarbeitungshinweise u.A. mehr, im juristischen
Bereich Gesetzes- und VOB-Texte sowie rechtliche Ratgeber. Technische und
rechtliche Expertensysteme, die neue Speichermedien einsetzen, erobern zu-
nehmend den Markt (vgl. z.B. Fraunhofer-Informationszentrum Raum und Bau,
Nobelstralle 12, 70569 Stuttgart).
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Dem Privatmann ist der Zugang zu diesen speziellen Informationsquellen wei-
testgehend verschlossen, will er sich nicht fiir seinen vielleicht einzigen Bau eine
spezielle Bibliothek mit Baufachliteratur anschaffen. Doch sind auch mehr oder
weniger ausflhrliche Ratgeber fiir den privaten Bauherrn auf dem Markt. Zudem
kann vieles Gber Suchmaschinen aus dem Internet geholt werden.
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2/2.4 Vermeidbarkeit von weiteren Schaden

Gebot zur Schadensminimierung

Beriicksichtigung von Kostenaspekten

/

Unabhéngig von der weiteren Vorgehensweise ist danach zu trachten, bei Ent-
deckung eines Mangels bzw. Schadens ,Soforthilfemalnahmen” zu treffen. Der
Entdecker eines Mangels bzw. eines Schadens hat — soweit moglich und lber-
haupt erforderlich - tunlichst Vorkehrungen zu tdtigen, die vermeiden, dass
aus einem Mangel ein Schaden entsteht oder ein bereits entstandener Schaden
groBer wird.

bilien
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Beispiel

Der AG oder dessen Architekt bemerkt anldsslich einer Baubesichtigung des
im Rohbau fertig gestellten Hauses, dass sich die frei austragende Balkonplat-
te aus Beton gesenkt hat. Am Anschluss der Platte ans Haus ist ein feiner Riss
zu erkennen. Auf dem Balkon sind vom Dachdecker etliche volle Paletten mit
Dachziegeln gelagert.

Der AG oder Architekt darf nicht darauf warten, bis die Balkonplatte samt den
darauf gelagerten Dachziegeln ganzlich herunterbricht und dabei noch wei-
tere Schaden verursacht. SofortmaBnahmen sind in diesem Falle ohne wei-
teres moglich, z.B. durch Abstiitzung der Balkonplatte mit Stltzbolzen. Der
AG/Architekt hat diese MaBnahme selbst durchzufiihren oder deren Durch-
fihrung zu veranlassen. Zur vorldufigen Sicherung von Beweisen kdnnen Fo-
tos gemacht und Zeugen hinzugezogen werden. Da im Augenblick der Ent-
deckung nicht festzustellen ist, ob ein Mangel an der Betonplatte (fehlende
Festigkeit) oder ein Schaden an der Platte durch zu hohe Gewichtsauflage
vorliegt, ist es auch wichtig, den bei der Entdeckung vorgefundenen Zustand
zu erhalten. Nach Einsturz der Balkonplatte ist es ungleich schwieriger, die
Ursache des Mangels oder des Schadens festzustellen.
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MafBnahmen beim Auftreten eines Schadens oder Mangels

Abgesehen davon, dass den Geschadigten eine Schadensminderungspflicht
trifft (§ 254 BGB), liegt es andererseits im eigenen Interesse des Schadigers oder
Mangelverursachers zu verhindern, dass sich der von ihm angerichtete Schaden
ausweitet oder ein von ihm verursachter Mangel zu einem Schaden fiihrt. Somit
werden auch der AN und der Planer, die als Schadens- bzw. Mangelverursacher
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Baubegleitende Arbeiten Einheit Zeit (h) von (€) mittel (€) bis (€)
Hohlkehle m 0,200 11,70 13,80 17,90
-_— Dichtungsschlamme
g Hohlkehle an Wand-/Sockelanschluss fiir bituminése Abdichtung gegen riickwertige
- Wasserbelastung mit Dichtungsschldmme abdichten.
— Diese ist Gber die Schenkelldnge hinaus auszufiihren.
2 Schenkellénge: ca.7cm
Entfeuchtungsgerat | Woche | | 151,50 | 191,50 | 225,50

Einsatz eines Gerates zur Mauerentfeuchtung durch den Entzug der Luftfeuchtigkeit in
den behandelten Raumen.
Im Pauschalpreis sind auch der Auf- und Abbau, die Wartung, das Entsorgen des

-ImMmMmo

= anfallenden Wassers sowie der Transport des Entfeuchtungsgerates enthalten.
® Grundvorhaltedauer: 1 Woche
e Leistung: ..
o
L) AuBBenwande, Natursteine Einheit Zeit (h) von (€) mittel (€) bis (€)
L]
g Altes Mauerwerk, m? 0,420 19,50 22,40 27,60
unterirdisch, vorbereiten
o
; Altes Mauerwerk unter Gelandeoberkante von Erdreich, Putzresten etc. reinigen.
» Fugen auskratzen. Einzelne, vorstehende Sandsteine abspitzen. Lose Mauerteile
Q. entfernen, mit geeigneten Steinen und mit Zement-Mauermortel ausmauern.
=)
= Stabilisierung Mauerwerk, Einheit Zeit (h) von (€) mittel (€) Dbis (€)
0
= Anker
[ 1}
7)) Lagerfugen aufstemmen, m 0,200 8,40 10,40 13,20
Q. Risstiberbriickung
)
- Lagerfugen in Natursteinmauerwerk aufstemmen oder aufschneiden, zum Einbau von
= Spiralankern zur Risstiberbriickung, einschl. Schuttentsorgung.
9 gung
Mauerwerk: L.
Tiefe: bis 30 mm
Bohrung fiir MW-Anker, m 0,800 69,40 79,60 94,50
30 mm

Bohrung, erschiitterungsfrei, fiir den Einbau von Nadelankern in Mauerwerk. Bohrung
mit Anschlag von der GebaudeauBenseite bis 10 cm vor Wandinnenkante, Bohrung
mit Druckluft ausblasen und vor dem Verpressen wassern.

Bohrdurchmesser: 30 mm

Bohrlange: ...
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Stabilisierung Mauerwerk, Einheit Zeit (h) von (€) mittel (€) = bis (€)

Anker

Spiralanker ESt, St 0,370 33,50 41,00 49,60
Risstiberbriickung, 6 mm

Spiralanker aus Edelstahl, in freigelegte Lagerfugen, zur Rissuberbriickung, nach

E Einlegen der Anker geoffnete Fugen schlieen; die Mauerrisse mussen durch den
Q Anker beidseitig 300 mm tberdeckt werden.

] Mauerwerk: L.

T Einbautiefe in Mauerwerk: 25 cm

2 Werkstoff-Nummer: 1.4571

o) Durchmesser: 6 mm

E Ankerlange: 60 cm

E Angeb. Fabrikat: ..

1= Spiralanker Endverankerung, | St 0,400 41,30 49,70 59,30

Risstiberbriickung

=
®© Spiralanker aus Edelstahl mit Endverankerung, in freigelegte Lagerfugen, zur Riss-
2 Uberbriickung (Mauerwerksvernadelung), nach Einlegen der Anker gedffnete Fugen
B schlieen. Die Mauerrisse miissen durch die Anker beidseitig 300 mm tiberdeckt
-] werden.
1 Mauerwerk: ..
(1] Einbautiefe in Mauerwerk: 25 cm
4 Werkstoff-Nummer: 1.4571
Q Durchmesser: 8 mm
; Ankerldnge: 60 cm
. Angeb. Fabrikat: ..
g‘ Verpressanker Edelstahl, m 0,400 30,00 36,70 431,00
P D=12mm
(] Spiral-Verpressanker aus Edelstahl, in vorhandene Bohrlécher einbauen und
~ verpressen. Das Verpressmaterial ist in einer gesonderten Position erfasst.
: Das V ial istin ei d Positi f
7)) Standige Kontrolle des Mauerwerks wahrend des Verpressens ist erforderlich.
Q. Werkstoff-Nummer: 1.4571
e Durchmesser: 12mm
- Ankerlange: ..
L BohrlochgroBe: ..
Mauerwerk: ...

Angeb. Fabrikat: ...
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Stabilisierung Mauerwerk, Einheit Zeit (h) von (€) mittel (€) | bis (€)

Anker
Verpressanker ESt, St 0,300 33,60 41,70 51,10
m. Kopfplatte, 100 cm
—_ Verpressanker aus Edelstahl, spiralférmig, mit einseitig angeschwei3ter Kopfplatte, mit
c Schraubmuttern vertikal einbauen und verpressen. Das Verpressmaterial ist in einer
Q gesonderten Position erfasst.
] Standige Kontrolle des Mauerwerks wahrend des Verpressens ist erforderlich.
T Werkstoff-Nummer: 1.4571
02 Durchmesser: 12mm
o) Ankerldnge: 100 cm
E Kopfplatte: d=80mm
BohrlochgroBe: ..
E Mauerwerk: ..
ry Angeb. Fabrikat: ..
% Kopfplatten fur St 0,150 12,30 15,30 18,30
. Verpressanker
B Kopfplatten mit Schraubmuttern aus Edelstahl, zur Vorspannung der Verpressanker;
-] Anzugsmoment nach Angabe der Tragwerksplaner.
u Durchmesser: 80 mm
(11 Plattendicke: 5mm
K4 Angeb. Fabrikat: .
0 Injektionsstutzen setzen, St 0,100 7,35 9,25 10,90
;. Loch vermérteln
Q Einpressstutzen (Injektionspacker) fiir Ankerverpressung:
(o) > Presspacker in vorhandene Bohrldcher setzen
= » Nach dem Verpressvorgang Presspacker entfernen
Q » Bohrlécher bis Bohrlochvorderkante glatt vermorteln
— » Bauschutt entsorgen
7)) Anzahl Pressstellen: .. Stiick/m?
Q. Durchmesser: 22 mm
: Verpressmortel, kg 0,010 2,15 2,50 3,35
= Mauerwerksverankerung
Verpressmortel als Injektionsmischung liefern und fiir die Injektion in Ankerlocher
aufbereiten.
Verpressmaterial: Méortel NM I
Verpressstellen: ..
Angeb. Fabrikat: ..
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Rissesanierung/Hohlraum- Einheit Zeit (h) von (€) mittel (€) bis (€)

fullung
Risse in Mauerwerk m 0,230 11,40 13,20 16,00
ausraumen, reinigen
— Risse in Mauerwerk 6ffnen und mechanisch von losem Altmértel mit Druckluft oder
c Wasserdruck reinigen, ohne zu Gbernassen, inkl. Entsorgung des anfallenden Schutts.
Q Rissbreite: bis 25 mm
] Mauerwerk: L.
'_E Bohrung in Rissen, 30 mm | m | 0,850 | 75,30 | 87,40 | 101,50
) Bohrungen in Mauerwerksrissen, zum Verfillen von Hohlrdumen und Rissen.
E Bohrungen mit Druckluft ausblasen und wassern, Bohrabstande nach Angaben des
E Planers.
Durchmesser: 30 mm
L}
5 Bohrldnge: ...
N Einpressstutzen setzen | St | 0,250 | 14,70 | 16,90 | 20,40
e Einpressstutzen einbauen:
() » Bohrlécher, Durchmesser 40 mm, in entsprechender Bohrtiefe herstellen
b <] > Presspacker liefern, einbauen und befestigen
u » Nach dem Verpressvorgang Presspacker entfernen und die Bohrlocher vermérteln
) » Bauschutt entsorgen.
% Anzahl der Pressstellen: ... Stiick/m?
; Mauerhohlrdume bewassern | St | 0,800 | 32,10 | 39,00 | 44,80
. Mauerhohlrdume zum besseren Verlauf des Injektionsgutes mindestens drei Stunden
Qo vor dem Verpressen, sowie einmal kurz davor tber die Presspacker satt bewassern.
-g Wand- und Bodenflachen reinigen.
(7)) Risse in MW, Injektions- m 0,700 34,80 41,40 49,00
E verfahren
)] Risse in Mauerwerk mit Injektionsmortel bzw. Suspensionen in Niederdruckverfahren
Q fullen:
: » 3 bis 5 Bohrkandle herstellen
= » Bohrstaub ausblasen
» Einflllstutzen anbringen
> Risseverddmmung herstellen
» Verpressen des Injektionsmaterials
> Einfillstutzen entfernen
» Bohrlocher verschlieBen
» Risse oberflachengleich tiberarbeiten
Wanddicke: 36,5cm
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