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Weitere stadtebauliche Satzungen

Hinzu treten andere stadtebauliche Satzungen:

Die Satzungen nach dem BauGB decken ein breites Spektrum stadtebaulicher
Regelungen ab, von der Steuerung der baulichen Nutzung tber die Sicherung
von Planungszielen bis hin zur Durchfiihrung von Sanierungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen. Jede Satzung hat spezifische Anforderungen und Anwen-
dungsbereiche, die im BauGB detailliert geregelt sind.

= Verdanderungssperre, § 16 BauGB

= Fremdenverkehrssatzung, § 22 BauGB

= Vorkaufssatzung, § 25 BauGB

= Innenbereichssatzung (landldufig:,,Ortsabrundungssatzung®),
§ 34 Abs. 4 BauGB

= AuBenbereichssatzung, § 35 Abs. 6 BauGB

= ErschlieBungsbeitragssatzung, § 132 BauGB

= Sanierungssatzung, § 142 BauGB

= Entwicklungssatzung, § 165 Abs. 6 BauGB

= Stadtumbausatzung, § 171d BauGB

= Erhaltungssatzung, § 172 BauGB

rechtlich unverbindliche Entwicklungsplanung als Vorbereitung bauleitplane-

"

rischer Entscheidungen (z.B. ,Stadtumbaukonzept”, ,Einzelhandelskonzept”)

Anspruchsposition (§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Es besteht kein Rechtsanspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans oder
einer anderen stadtebaulichen Satzung; ein Anspruch kann auch nicht durch
Vertrag begriindet werden, da dies einer unzuldssigen planerischen Vorweg-
bindung gleichkdme und auflerdem ein VerstoR gegen das Kopplungsverbot
ware, das es untersagt, die Aufstellung eines Bebauungsplans an Gegenleis-

tungen zu kniipfen.

Es besteht lediglich Rechtsanspruch auf Einstellung von abwdagungserheb-

lichen Belangen in den Abwagungsvorgang (vgl. § 2 Abs. 3 BauGB).
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Flachennutzungsplan (§§ 5-7 BauGB)

» Darstellung der sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebenden Art der Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet
(§ 5 Abs. 1 BauGB)

» Flachenverteilung entsprechend den Bedarfsanspriichen; auch Darstellung
,baufreier Flaichen” (z.B. fur Landwirtschaft, Naherholung)

» nur Verwaltungsinternum, schafft kein Baurecht
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Beispiel fiir einen Fldchennutzungsplan
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Nutzungsschablone

Fur die Bestimmung des MafBes der baulichen Nutzung sind die Ober-
grenzen nach § 17 BauNVO zu beachten.

§ 19 Abs. 4 BauNVO: Anrechnung von Garagen und Stellplatzen mit Zufahrten,
Nebenanlagen und unterirdischen Bauten auf die zuldssige Grundflache; aber
Uberschreitung um max. 50 % (bis zu GRZ < 0,8) zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 BauNVO)

Sie bezeichnet den Teil eines Grundstticks, auf dem bauliche Anlagen errich-
tet werden dirfen; sie wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan gere-
gelt, die Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen vorsehen kénnen (§ 23
Abs. 1 BauNVO); geregelt wird damit die konkrete Lage der Bebauung auf dem
Grundsttick.

Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden (§ 23
Abs. 2 Satz 1 BauNVO); insbesondere kann damit erreicht werden, dass die vor-
dere Gebaudeflucht unmittelbar an die Baulinie heranriicken muss; dadurch
wird der Bereich zwischen der Baulinie und der StraBenbegrenzungslinie von
Gebduden freigehalten.
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Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese
nicht Uberschreiten (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO); im Unterschied zur Baulinie,
die zwingend vorschreibt, wo ein Gebaude errichtet werden muss, definiert
die Baugrenze lediglich den Bereich, den ein Gebdude nicht liberschreiten
darf.

Sowohl fiir Baulinie als auch fiir Baugrenze kann aber eine Uberschreitung
in geringfligigem Ausmal3 zugelassen werden (§ 23 Abs. 2 Satz 2 bzw. Abs. 3
Satz 2 BauNVO).

BEBAUUNGSPLAN
MT INTEGRIERTER GROMORONUING M 1 . 1000

Allgemeines Wohngebiet ,Lindenweg IlI” in Tirschenreuth
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