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Die Anderungsbereiche des Baugesetzbuchs

Anderungsbereiche des Baugesetzbuchs

Allgemeines Stadtebaurecht

Erster Teil: Bauleitplanung

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 und Nr. 9 BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitpla-
nen zu beriicksichtigende Belange

§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB: Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen

Dritter Teil: Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung

§ 31 Abs. 3 BauGB: Befreiungen von den Festsetzungen

§ 34 Abs. 3a und 3b BauGB: Zuldssigkeit von Vorhaben im unbe-
planten Innenbereich

§ 36 BauGB: Einvernehmen der Gemeinde und Zustimmung der
héheren Verwaltungsbehorde

§ 36a BauGB: Zustimmung der Gemeinde

§ 37 Abs. 2 BauBG: Bauliche MaBnahmen des Bundes und

der Lander

§ 37a BauGB: AuBBenbereichsvorhaben zur Herstellung oder Lage-
rung von Produkten zur Landesverteidigung

Sonstige Vorschriften

§ 201a BauGB: Verordnungserméachtigung zur Bestimmung von
Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt

§ 216a BauGB: Unwirksamkeit von Bebauungspléanen mit
Abweichungen von der TA Larm

Uberleitungs- und Schlussvorschriften
§ 246e BauGB: Befristete Sonderregelungen fiir den Wohnungsbau
§ 250 BauGB: Bildung von Wohneigentum in Gebieten mit

angespanntem Wohnungsmarkt

Allgemeine Vorschriften

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen nach § 1 Abs. 6 BauGB
werden bei den Belangen in Nr. 8 und Nr. 9 die ,Bestands- und
Entwicklungsinteressen” in Hinblick auf Larmkontingente oder
Larmkonflikte als zu berlicksichtigen eingefiigt.
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Fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile gestattet § 34
Abs. 3a BauGB Abweichungen vom Erfordernis des Einfiigens fur
Vorhaben im Bestand. Mit der Neufassung von § 34 Abs. 3a Satz 1
Nr. 1b) BauGB kann vom Erfordernis des Einfligens nicht nur wie
bisher bei Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen von
Wohngebduden abgewichen werden. Wenn durch die Maf3nah-
men neuer Wohnraum geschaffen wird oder vorhandener Wohn-
raum wieder nutzbar wird, ist dies generell bei zuldssigerweise er-
richteten,Gebduden” zuldssig; also auch bei Nichtwohngebauden.
Als typisches Beispiel kommt die Aufstockung von Supermérkten
um einige Etagen zur Wohnnutzung in Betracht. Vorstellbar ist
aber auch die Uberbauung von kommunalen Infrastruktureinrich-
tungen, um auf diesem Wege eine doppelt nutzbare Bauflache
etwa fur den geférderten Wohnungsbau zu generieren.

Bild 1: ~ Wohnen iiber Aldi und Rossmann in Hannover, Kronberg
(Bild: Ronald Kunze)

Durch die Ergédnzung von § 34 Abs. 3b BauGB soll vom Erforder-
nis des Einfligens in die ndhere Umgebung bei Errichtung von
Wohngebauden nicht nur im Einzelfall, sondern auch in mehre-
ren vergleichbaren Fillen abgewichen werden kénnen. Da sich
somit etwa das MaB3 der baulichen Nutzung nicht mehr einfligen

Zuldssigkeit von
Vorhaben im
unbeplanten
Innenbereich
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Regelung fiir bestimmte Einzelfdlle im Baugesetzbuch oder eher
in der TA Larm integriert werden sollte.

Einfiihrung des Bau-Turbo

Der als ,Bau-Turbo” bezeichnete dem Baugesetzbuch in den
Schlussvorschriften hinzugefligte § 246e Abs. 1 bis 5 BauGB soll
unter Berlicksichtigung der kommunalen Planungshoheit der
Beschleunigung des Wohnungsbaus dienen. Eine entsprechende
experimentelle Regelung war bereits Teil des 2023 im Rahmen
des Biindnisses bezahlbarer Wohnraum verabschiedeten Maf3nah-
menpakets fiir zusatzliche Investitionen fiir den Bau von bezahl-
barem und klimagerechtem Wohnraum und zur wirtschaftlichen
Stabilisierung der Bau- und Immobilienwirtschaft. Durch derar-
tige abweichende Vorhabenzulassungen darf nicht in die kom-
munale Planungshoheit und ggf. in Nachbarrechte eingegriffen
werden: Daher sind abweichende Zulassungen grundsatzlich
nur mit Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB moglich.
Von der befristeten Sonderregelung kann nur unter Beachtung
der Grundsatze des VerhdltnismaBigkeitsprinzips Gebrauch ge-
macht werden.

Bild2:  Mit dem ,Bau-Turbo” soll schneller bezahlbarer Wohnraum
entstehen (Bild: iStock/Getty Images Plus/JARAMA)
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Inhaltsiibersicht

Erstes Kapitel
Allgemeines Stadtebaurecht

Erster Teil
Bauleitplanung

Erster Abschnitt

Allgemeine Vorschriften

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze
der Bauleitplanung

§ la  Erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz

§2 Aufstellung der Bauleitpldne

§ 2a  Begrundung zum Bauleitplanent-
wurf, Umweltbericht

§3 Beteiligung der Offentlichkeit

§4 Beteiligung der Behorden

§ 4a  Gemeinsame Vorschriften zur
Beteiligung

§ 4b  Einschaltung eines Dritten

§4c  Uberwachung

Zweiter Abschnitt

Vorbereitender Bauleitplan

(Flachennutzungsplan)

§5 Inhalt des Flachennutzungsplans

§6 Genehmigung des Flachennut-
zungsplans

§ 6a Zusammenfassende Erklarung
zum Flachennutzungsplan; Ein-
stellen in das Internet

§7 Anpassung an den Flachennut-
zungsplan
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Dritter Abschnitt

Verbindlicher Bauleitplan

(Bebauungsplan)

§8 Zweck des Bebauungsplans

§9 Inhalt des Bebauungsplans

§ 9a  Verordnungsermdchtigung

§ 10  Beschluss, Genehmigung und In-
krafttreten des Bebauungsplans

§ 10a Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan; Einstellen
in das Internet

Vierter Abschnitt

Zusammenarbeit mit Privaten;

vereinfachtes Verfahren

§ 11  Stadtebaulicher Vertrag

§ 12 Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan

§ 13 Vereinfachtes Verfahren

§ 13a Bebauungspldne der Innenent-
wicklung

Zweiter Teil
Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt

Veranderungssperre und Zuriick-
stellung von Baugesuchen

§ 14  Veranderungssperre

§ 15  Zurtckstellung von Baugesuchen
§ 16  Beschluss tiber die Verande-

rungssperre

§ 17  Geltungsdauer der Verande-
rungssperre

§ 18  Entschadigung bei Verande-
rungssperre
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§ 31 Ausnahmen und Befreiungen
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